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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

PAD "Camping la Forét", adaptation aux conditions d'approbation du 3 mai 2019 3
Réglement

Dispositions générales

Buts

1Le présent réglement fixe les prescriptions relatives au plan d'aménagement de détail (PAD) "Camping
la Forét" situé sur la commune de Sorens.

2| 'objectif vise a actualiser et affiner la réglementation ainsi qu'a redéfinir la fonction des divers
secteurs afin d'assurer une gestion cohérente du PAD.

Cadre légal

'Le PAD "Camping la Forét" se base sur la loi fédérale du 22 juin 1979 sur 'aménagement du territoire
(LAT) et I'ordonnance du 28 juin 2000 sur I'aménagement du territoire (OAT), la loi du 2 décembre
2008 sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATeC), le réglement d'exécution du 1er
décembre 2009 de la loi sur I'aménagement du territoire et les constructions (RELATeC) ainsi que sur
le plan d'aménagement local (PAL).

2| e reglement communal d'urbanisme (RCU) demeure applicable pour tout ce qui ne figure pas dans le
présent réglement.

Composition du PAD et nature juridique

Le PAD "Camping la Forét" comprend les documents suivants :
= le plan d'implantation a I'échelle 1:1000

= le présent réglement

Ces documents sont contraignants pour les autorités et les particuliers.

Périmeétre du PAD

Les prescriptions du présent réglement sont applicables a l'intérieur du périmétre du PAD "Camping la
Forét" indiqué sur le plan d'implantation.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art.9
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Réglement

Aménagements et constructions

Affectation

Le PAD "Camping la Forét" est affecté a la zone de camping (CAMP) définie au réglement communal
d'urbanisme (RCU).

Secteurs a l'intérieur du PAD
Le PAD "Camping la Forét" est divisé en 3 secteurs d'occupation définis sur le plan d'implantation :
= secteur A : restaurant/appartements existants/réception/sanitaires/dortoirs/centre bien-étre
= secteur B : chalets de vacances
= secteur C : bungalows/mobilhomes/caravanes fixes

2| es places libres des secteurs B et C peuvent étre occupées temporairement par des installations
mobiles de passage (caravanes et tentes).

3| es éventuelles nouvelles constructions permanentes, ainsi que la transformation ou modification de
constructions permanentes existantes seront soumises a autorisation de construire.

Indices

L'indice brut d'utilisation du sol et l'indice d'occupation du sol ne sont pas applicables.

Distances

TEn limite du périmétre du PAD, la distance par rapport aux fonds voisins doit au moins étre égale a la
moitié de la hauteur totale du batiment, mais au minimum 4,00 m.

2| a limite de construction a la forét est modifiée conformément au plan d'implantation, de la maniére
suivante :

= lalimite par rapport au périmétre d'évolution P1 est fixée a 13,00 m

= lalimite par rapport au batiment existant est fixée a 14,00 m

Prescriptions particuliéres applicables au secteur A

1Seules les activités compatibles et liées a I'exploitation du camping, telles que restaurant, 4
appartements existants, réception, sanitaires, dortoirs, centre bien-étre, piscine, etc. sont autorisées.

2| a transformation ou I'agrandissement des batiments existants ainsi que les nouvelles constructions
ne sont admis qu'a l'intérieur des périmétres d'évolution des constructions P1 a P6 indiqués sur le plan
d'implantation.

3Pour le périmétre d'évolution P1, la hauteur totale (h) ne doit pas dépasser celle du batiment existant.

4Pour les périmetres d'évolution P2 a P6, la hauteur totale est de 7,50 m max.



Art. 10

Art. 11

Art. 12
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Réglement

Prescriptions particuliéres applicables au secteur B

1Seuls les chalets de vacances sont admis, sous réserve de l'art.6 al. 2.

2| es bungalows/mobilhomes sont autorisés sur les aires réservées a cet effet figurant sur le plan
d'implantation.

3Pour les chalets, la surface attribuée par emplacement doit avoir entre 250 et 300 m2.

4Les dimensions maximums des chalets sont fixées a 6,25 x 6,25 m maximum sans les balcons.
Les dimensions des balcons sont fixées a 2,00 x 5,00 m maximum.

5L a hauteur totale des chalets ne doit pas dépasser 5,00 m maximum.
6Comme matériau de construction des chalets, seul le bois (teinte naturel) est autorisé.

7La toiture des chalets doit étre a deux pans avec une orientation est-ouest et recouverte de tuile brune
ou d'un matériau de couleur brune.

8Une distance de 11,00 m minimum doit &tre respectée entre les nouveaux chalets.

9En cas de démolition d'un chalet existant et de reconstruction, le nouveau batiment sera implanté au
méme endroit. La distance figurant a l'alinéa 8 est applicable.

Prescriptions particuliéres applicables au secteur C

1Seuls les bungalows, les mobilhomes et les caravanes fixes sont admis sous réserve de l'art.6 al.2.

2| a surface attribuée par emplacement pour les bungalows et mobilhomes doit avoir 150 m2minimum.
La surface attribuée par emplacement pour les caravanes fixes doit avoir 100 m?2 minimum.

3| a pose d'un toit supplémentaire ainsi que toute construction solide en annexe n'est pas autorisée.

Aménagements extérieurs

'Les places de détente mentionnées sur le plan d'implantation sont destinées aux jeux pour enfants et
au délassement. Des installations de loisir, telles que jeux extérieurs, pavillons de jardin et biotope
sont admis.

2| a végetation existante, telle que bosquets, haies, prairie, etc. figurant sur le plan d'implantation doit
étre préservée et entretenue.

3Une nouvelle haie constituée d'essences indigenes sera plantée en bordure de la nouvelle aire de
stationnement, tel que mentionné sur le plan d'implantation.

4Concernant 'aménagement des emplacements, les aspects suivants doivent étre respectés :

= Une haie d'une hauteur de 1,00 m maximum peut étre plantée en limite. L'accés a la route doit
toutefois rester totalement libre (secteur C).

= Un dallage est uniquement autorisé pour une terrasse de 20 m? maximum et le chemin d'accés
pour piétons.



Art. 13

Art. 14

Art. 15
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Equipements

Acces

L'entrée principale au nord est utilisée pour entrer et sortir du camping. Les entrées secondaires
(existantes et nouvelles) ne sont utilisées que pour la pose ou I'enlévement des
bungalows/mobilhomes.

2| es acces aux aires de stationnement depuis la route communale sont maintenus.
3| e réseau des chemins existants mentionné sur le plan est maintenu.
4Les chemins projetés figurent sur le plan d'implantation. Leur tracé peut Iégérement étre adapté.

5Les chemins existants et nouveaux sont principalement destinés a la mobilité douce. Les véhicules
sont autorisés pour des déchargements et I'accés au parking inférieur.

6Les chemins doivent étre aménagés avec un revétement perméable. Un revétement imperméable
(type enrobé bitumineux) est autorisé dans un rayon de 20 m autour des installations du secteur A.

7Les chemins a l'intérieur du camping doivent étre réalisés de maniére a étre accessibles aux
personnes a mobilité réduite.

Stationnement

Le dimensionnement de I'offre en stationnement doit se faire sur la base des normes VSS SN 640 281
de 2013 (pour les voitures) et VSS SN 640 065 de 2011 (pour les vélos).

2Au moins deux places de stationnement adaptées aux personnes a mobilité réduite doivent étre
prévues, soit une pour les visiteurs et une pour les résidents.

3Les aires de stationnement existantes pour les résidents sont réservées aux locataires des
emplacements.

4| 'aire de stationnement pour les visiteurs est réservée aux clients du restaurant et aux visiteurs du
camping.

5La nouvelle aire de stationnement est destinée aux résidents.
6L 'aire de stationnement pour les vélos est réservée aux clients du restaurant.

"L'ensemble des aires de stationnement doivent étre aménagées avec un revétement perméable,
excepté l'aire de stationnement pour les visiteurs qui peut étre aménagée avec un revétement en dur
(de type enrobé bitumineux).

Etape de réalisation

La réalisation des nouveaux aménagements doit obligatoirement débuter par la nouvelle aire de
stationnement.



Art. 16

Art. 17

Art. 18
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Environnement

Degré de sensibilité au bruit

Le degré de sensibilité (DS) attribué a la zone est de Il selon le RCU et au sens de l'ordonnance du
15 décembre 1986 sur la protection contre le bruit (OPB).

Dangers naturels

Tout projet d'aménagement ainsi que toute nouvelle construction doivent tenir compte des contraintes
liées a la présence de dangers naturels (crues). La conformité de chaque projet par rapport a la
législation en vigueur relative aux dangers naturels, sera examinée dans le cadre de la procédure du
permis de construire.

Dispositions finales

Entrée en vigueur

Le PAD "Camping la Forét" entre en vigueur dés son approbation par la DAEC, sous réserve de ['effet
suspensif d'éventuel recours.
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Rapport des modifications

1 Introduction

1.1 Contexte

Une modification partielle du plan d'aménagement local (PAL) pour la zone camping a été établie en 2017,
de maniére anticipée et séparée de la révision du PAL de Sorens. Elle a été approuvée avec conditions le
20 mars 2019 par la Direction du développement territorial, des infrastructures, de la mobilité et de
I'environnement (DIME, anciennement DAEC). La procédure d'approbation du plan d'aménagement de
détail (PAD) "Camping la Forét" a ainsi pu étre menée indépendamment du PAL. Le PAD a quant a lui été
approuvé avec conditions le 3 mai 2019.

Entretemps la révision générale du PAL de Sorens a également été approuvée avec conditions le

15 septembre 2021. Le dossier d'adaptation du PAL aux conditions d'approbation a notamment repris celles
de la zone camping. Il a été mis a I'enquéte publique en octobre 2022 et est en cours de traitement auprés
du SeCA.

Le PAD "Camping la Forét" doit également étre adapté aux quelques conditions émises dans la décision du
3 mai 2019. Seules ces modifications font I'objet du présent dossier d'adaptation.

1.2 Forme du dossier
Le dossier d'adaptation est constitué des documents suivants :

= le plan d'implantation
= lereglement
= le présent rapport des modifications
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2  Modifications apportées au PAD

2.1 Reglement
Les adaptations des articles 6, 13 et 14 apportent des précisions aux réglements, notamment :

= L'obligation d'une autorisation de construire pour les constructions permanentes
= L'usage des chemins a l'intérieur du camping
= Des dispositions pour les personnes a mobilité réduite (stationnement et chemins)

Les adaptations des articles 3 et 10 sont formelles.

Les ajouts sont en rouge et les suppressions en-vert-barré.

Art. 3 Composition du PAD et nature juridique

1Le PAD "Camping la Forét" comprend les documents suivants :

= le plan d'implantation a I'échelle 1:1000-daté-du-20-juin-2046
= le présent réglement;-date-du-20juin-2016

Ces documents sont contraignants pour les autorités et les particuliers.

Art. 6 Secteurs a l'intérieur du PAD

Le PAD "Camping la Forét" est divisé en 3 secteurs d'occupation définis sur le plan d'implantation :

= secteur A : restaurant/appartements existants/réception/sanitaires/dortoirs/centre bien-étre
= secteur B : chalets de vacances
= secteur C : bungalows/mobilhomes/caravanes fixes

2| es places libres des secteurs B et C peuvent étre occupées temporairement par des installations mobiles
de passage (caravanes et tentes).

3Les éventuelles nouvelles constructions permanentes, ainsi que la transformation ou modification de

constructions permanentes existantes seront soumises a autorisation de construire.

Art. 10 Prescriptions particuliéres applicables au secteur B

Seuls les chalets de vacances sont admis, sous réserve de I'art.6 al. 2.

2| es bungalows/mobilhomes sont autorisés sur les aires réservées a cet effet figurant sur le plan
d'implantation.

3Pour les chalets, la surface attribuée par emplacement doit avoir entre 250 et 300 m2,

4Les dimensions maximum des chalets sont fixées a 6,25 x 6,25 m maximum sans les balcons.
Les dimensions des balcons sont fixées a 2,00 x 5,00 m maximum.

5La hauteur totale des chalets ne doit pas dépasser 5,00 m maximum.

6Comme matériau de construction des chalets, seul le bois (teinte naturel) est autorisé.
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"La toiture des chalets doit étre & deux pans avec une orientation est-ouest et recouverte de tuile brune ou
d'un matériau de couleur brune.

8Une distance de 11,00 m minimum doit étre respectée entre les nouveaux chalets.
%En cas de démolition d'un chalet existant et de reconstruction, le nouveau batiment sera implanté au méme

endroit. La distance figurant a l'alinéa 8 est applicable.

Art. 13 Acces

L'entrée principale au nord est utilisée pour entrer et sortir du camping. Les entrées secondaires
(existantes et nouvelles) ne sont utilisées que pour la pose ou I'enlévement des bungalows/mobilhomes.

2 es acces aux aires de stationnement depuis la route communale sont maintenus.
3Le réseau des chemins existants mentionné sur le plan est maintenu.
4Les chemins projetés figurent sur le plan d'implantation. Leur tracé peut Iégérement étre adapté.

5Les chemins existants et nouveaux sont principalement destinés a la mobilité douce. Les véhicules sont
autorisés pour des déchargements et I'accés au parking inférieur.

6Les chemins reutes doivent étre aménagés avec un revétement perméable. Un revétement imperméable
(type enrobé bitumineux) n'est autorisé guaux-aberds dans un rayon de 20 m autour des installations du
secteur A.

Les chemins a l'intérieur du camping doivent étre réalisés de maniére a étre accessibles aux personnes a

mobilité réduite.

Art. 14 Stationnement

Le dimensionnement de 'offre en stationnement doit se faire sur la base des normes VSS SN 640 281 de
2013 (pour les voitures) et VSS SN 640 065 de 2011 (pour les vélos).

2Au moins deux places de stationnement adaptées aux personnes a mobilité réduite doivent étre prévues,
soit une pour les visiteurs et une pour les résidents.

3 es aires de stationnement existantes pour les résidents sont réservées aux locataires des emplacements.

4'aire de stationnement pour les visiteurs est réservée aux clients du restaurant et aux visiteurs du
camping.

5La nouvelle aire de stationnement est destinée aux résidents.
6 'aire de stationnement pour les vélos est réservée aux clients du restaurant.

"L'ensemble des aires de stationnement doivent étre aménagées avec un revétement perméable, excepté
I'aire de stationnement pour les visiteurs qui peut étre aménagée avec un revétement en dur (de type
enrobé bitumineux).
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2.2

Plan d'implantation

Places de stationnement et chemins de mobilité douce adaptés aux personnes a mobilité réduite

Les deux places de stationnement demandées par la Commission d'accessibilité ont fait I'objet d'un permis
de construire (n° 23-17/A/0873) et sont signalées comme tel sur le terrain. Tous les chemins ont une pente
inférieure a 6% (mesurée sur le géoportail) et sont donc accessibles. De plus, le réglement (art. 13 et 14)
définit les régles pour I'aménagement des chemins et des places de parcage pour les personnes a mobilité
réduite. Il n'est donc pas nécessaire de les indiquer sur le plan d'implantation.

A noter qu'actuellement les chemins et les aires de stationnement sont revétus de chaille grasse compactée
adaptée aux déplacements de ces personnes.

Liaison pédestre attractive entre le sentier des sculptures et le Gibloux

Cette liaison existe déja. Le chemin des sculptures rejoint l'itinéraire pédestre SuisseMobile 81 Gruyére-
Morat. Celui-ci longe ensuite la partie sud du camping et rejoint la forét du Gibloux.

Avant la réalisation des travaux d'extension du camping, une discussion a eu lieu avec la commune de
Sorens afin de céder un espace de 0,8 - 1,0 m pour réaliser un chemin en bordure de parcelle. La
négociation n'ayant pas abouti avec la parcelle agricole voisine (art. 1810 RF), la solution a été
abandonnée. Par ailleurs, la servitude a laquelle fait référence le service des foréts et de la faune (SFF) a
été supprimée depuis de trés nombreuses années. Elle ne portait d'ailleurs que sur un acces agricole pour
la parcelle voisine et a fait I'objet d'une mise a ban.
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Cotations

Les périmétres d'évolution des constructions et les aires réservées aux bungalows et aux mobilhomes ont
été cotés et situés dans le PAD a partir de points géoréférencés.

Les aires de stationnements ne sont pas cotées car elles ne sont pas destinées a des constructions.
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Justification du nombre de places de stationnement

La nouvelle aire de stationnement comprend 23 place ouvertes. La justification a déja été faite dans le
cadre du permis de construire cité au chapitre 2.2.
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